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Inledning

Tabellen 8 ar en fastighet vid Sollentuna station och den sista obebyggda
fastigheten i omradet. Kommunen vill ta fram en parkeringsutredning
innan markanvisningstavlingen startar.

Syftet med parkeringsutredningen ar att

« Utredningen ska utreda fragan kring ett parkeringsgarage inom
fastigheten.

« Tafram en utredning som utgér fran en byggaktors perspektiv.

Tvé exempelbilder pa en mdjlig gestaltning av Tabellen 8
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Forutsattningar

Tabellen 8:

» Fastigheten Tabellen 8 har en oregelbunden form.

» Fastigheten bedéms kunna inrymma cirka 40 lagenheter.

» Fastigheten ligger i direkt anslutning till Sollentuna station.

Attundagrand
* Ensamfalld vag

e (atan ar enkelriktad.

Trygghetsproblem

» Sollentuna kommun anser att Tabellen 8 har ett strategiskt lage langs
Tusbystraket, Sollentuna station och Malmparken. Idag aterfinns
trygghetsproblem i omradet som den nya byggnaden bér motverka.
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Tabellen 8 illustreras med rott. 5
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Nulagesbeskrivning




Omradet idag

Detaljplanen antogs 2006 och utbyggnaden har skett etappvis genom
markanvisningstavlingar sedan dess. Idag finns Tingsratten, haktet,
studentbostader, bostadsratter och kommersiella lokaler i omradet, se
fotona till hoger. | Fargskrapan finns kontor och kommersiella lokaler i
bottenvaningen.

Det finns en variation av upplatelseformer och anvandningsandamal i
omradet. Det korta avstandet till Sollentuna station och Sollentuna
centrum medfor att det finns mycket gdende och cyklister i omradet.

Direkt vaster om fastigheten finns Malmparken.
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Tabellen 3 - Tingsritten.

Tabellen 6 - Bostadsratter.

J

Tabellen 7 - Fargskrapan.

Tabellen 5 - Studentbostader.
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Nulagesbeskrivning

Gang- och cykeltrafik

Ett valutbyggt och finmaskigt gang- och cykelnat finns i anslutning till Sollentuna
station och centrum. Gang- och cykelvagnétet forgrenar sig at alla vaderstreck.
Direkt norr om Tabellen 8 passerar Tushystraket som ar en gang- och cykelvég till
och fran Sollentuna station. Vaster om Tabellen 8 passerar Oppegardsstraket som ar
en gang- och cykelvag langs Malmparken. Dessa strak anses inte vara en del av
kommunens huvudcykelnat. Men det bedéms vara hdga gang- och cykelfloden langs
dessa strak da de kopplar samman huvudcykelstraken med viktiga malpunkter som
Sollentuna centrum och Sollentuna station.

Langs huvudcykelstraken aterfinns ofta fler cyklister som pendlar langre strackor. De
lokala cykelstraken utgor ofta en del for resor inom respektive stadsdel och som en

deliborjan eller slutet av en langre cykelresa.

s
g

“Kungs

@ Lis mer:

Sollentuna kommuns gang- och cykelkarta
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Dagens géng- och cykelnat i anslutning till Tabellen 8 och Sollentuna station.
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Teckenforklaring !

Gatutyp

— Overgripande link

— Huvudgata
~— Lokalgata stor
= Lokalgata liten
~— Kvartersvag
g - - ~—— Parkeringsomradesvag
Nulagesbeskrivning = oo
— Leveransvag
— Smavag
Motorfordonstrafik 2
Tabbelen 8 kan angdras med motorfordon via Attundagrand. Attundagrand ar en v v
enkelriktad lokalgata vars vaghallare utgérs av en samfélldhet. Den nya dgare till
Tabellen 8 kommer att bli medlem i denna samfalldhet. Attundagrand kan angdras Y

fran Tingsvéagen bade fran norr och sdder. Bade Attundagrand och Tingsvagen har
idag en hastighetsbegransning om 30 km/h.

. o ° . o .. = ". = % &
Den varierande bebyggelsen meq_for ett nagot jamnare traﬁkflOde under dygnet an Tabellen 8 kan angdras med bil bade fran norr och séder genom att trafikera Attundagrénd och Tingsvagen.
vad en stadsdel med enbart bostader skulle ha gett upphov till.

Attundagrands enkelriktning beddms leda till att goda forutsattningar finns for att ett
fungerande samspel ska uppkomma mellan alla trafikanter i omradet. Det kommer
bland annat bli lattare och sakrare att kora till och fran Tabellen 8 da Attundagréand
ar enkelriktad.

Attundagrand

Tabellen 8
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Nulagesbeskrivning

Analys

1. Fargskrapan har flera entréer ut mot vaster vilket
innebar att en stor andel gdende kommer att rora sig langs
gatan.

2. Befintlig natstation som kan férsvara for in- och utfart
med bil.

3. Varken Tabellen 3 eller 6 har nagra entréer ut mot norr.
Detinnebar i sin tur att gatan i 6st-vastlig riktning ar
lamplig for biltrafik.

4. Hojdskillnader forekommer.

5. Tradplantering forekommer. Har skulle en yta kunna
skapas med vistelsekvaliteter om ytan inte trafikerades av
betydande mangder av motorfordon.

6. Storst andel gaende och cyklister bedéms rora sig ldngs
den vastra och norra fastighetsgransen.

7.1 denna del ar markhojden den hogsta. Det ar en nackdel
att placera infarter till ett garage i den hogsta delen.
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Forslag till trafiklosning
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Overgripande trafikldsning =

Antaganden och initiala bedomningar

_ a‘ = ;
«  Foratt fa tillen trygghetsskapande byggnad antas det att det kommer att behdva > )
vara lokaler i bottenvaningen langs de tva mest trafikerade gang- och cykelstraken. !
*  Det mest fordelaktiga alternativet bedoms vara ett garageplan i markplan och ett —
under jord. Tva garageplan under jord skulle innebéra att mycket utrymme gick at

invandiga ramper vilket i sin tur inte skulle skapa s& mycket mer parkering.

.....

= Huvnudentré
«  Ettantagande har gjort om att det kan vara lampligt att placera en hiss samt ett : e
trapphus i den norra delen av byggnaden.

OBEBYGGD TOMT/
FRAMTIDA BYGGNAD

I- 'Ev ™ et personaL

«  Parkeringar i markplan &r enklare att omvandla till nagot annat om
parkeringsbehovet minskar i framtiden. Det ar aven enklare att implementera effektiva
mobilitetslosningar i markplan. Dessutom kan parkeringen i markplan vara allman om
fastigheten har séadan typ av verksamhet. -

- Korsparsanalys visar att natstationen inte
orsakar nagot trafiksékerhetsproblem och att tva
fordon kan motas.

QyB0NIAY

Infart
Markplan

BEFINTUG
ELSTATION

’ : r—E“— - 25m
[ |

Overgripande trafiklésning. 12
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Forslag till trafiklosning

Markplan
Lokaler i bottenvaningen har placerats i den norra och véstra delen av byggnaden.

Forslaget till utformning for entréplanet presenteras till hdger. 19 parkeringsplatser
aterfinns i entréplanet. Dessa parkeringsplatser skulle kunna vara publika om
verksamheten i bottenvaningen kraver detta.

Denna parkeringsyta bedoms vara enkel att omvandla till exempelvis storre lokaler.

Bade parkeringsgatan mellan parkeringsplatserna och in- och utfarten ar anpassad
for dubbelriktad trafik. Rampen ner till kallarplanet ar dock anpassad for enkelriktad
trafik och lampar sig darfor battre som boendeparkering. All utformning har matt som
anses vara god standard for parkeringsgarage i branschen. Det géller bade de ytor
som ar dubbelriktade och pa de ytor dér endast ett fordon kan kora at gangen.

Om rampen ner till garageplanet forsvinner skulle nagra fler parkeringsplatser kunna
skapas. Men det mesta beror pa hur stora lokalerna bor vara for att passa den
planerade verksamhetens behov.

Sweco gor beddmningen att det ar mojligt att tillskapa parkering i entréplanet. Det
gar att fa till en trafiksdker in och utfart invid den befintliga natstationen, se
korsparsanalys pa sidan innan.

ENTREPLAN

SWECO ﬁ

29900

Forslag till utformning av entréplanet ovan mark som innefattar 19 parkeringsplatser.
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GARAGE PLAN

Forslag till trafiklosning

Garageplan

| garageplanet aterfinns 31 parkeringsplatser. Alla parkeringsplatser uppfyller god
standard gallande utrymmeskrav. Darfor har parkeringsplatserna langs en vagg
utformats som extra breda. Dessutom finns det plats for en parkeringsplats for
personer med funktionsvariation till hoger om hissen.

Det tillgdngliga utrymmet i garageplanet kan givetvis disponeras pa ett annat séatt om
parkeringsbehovet minskar. Vissa ytor skulle kunna passa som lagenhetsforrad eller
som utrymme for cykelparkering.

Alla kérytor ar anpassade for dubbelriktad trafik och enligt god standard forutom
rampen ner till garageplanet. Men rampen har ocksa utformats med en bredd som
anses vara god standard for ett fordon &t gangen.

Forslag till utformning av garageplanet under mark som innefattar 31 parkeringsplatser.
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Forslag till konstruktion
och utvardering av
geotekniska
forhallanden
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Forslag till konstruktion SRUNDPLAN

Forslaget till konstruktion baseras pa foljande underlag:
— Tabellen é
— Geoteknik PM
— Bygglovshandlingar
— Tabellen?7

— Geoteknik PM = = _—
Beskrivning GRUNDBALK 0] E [ = J
. Konstruktlionentuttg[ékr_j{lrén la’t’t eFtlt bosota_dshus__byg_g'fl med 6&7dvéningar B 8 B =B & = ¢
ovan mark samt ett kallarplan. Fler vdningar &r mojliga med denna
konstruktion. g = o A L
. Erundvat:tennivérlwiig%er idag pa +13.00 och kallarplanets golv beddms B 8 &8 &8 @ =
amna pa niva +14.25.
® O] @ &
» Jordschakt skulle utféras med spont runt omrédet for att inte skada de
omgivande byggnaderna. I O R O B O B OB O D]
+ Bostadshuset ger stora stomlaster vilka méaste foras ned till fast l m ] @ ﬁ = &
botten/berg med spetsburna palar som ar cirka 15 m langa. |
®m 8 8 & @ o}

+ Grundlaggningen sker med palfundament under golv.
« Kallaren far platsgjutna vaggar och hisstrappa med en hiss.
» Prefab pelare till entréplan.

GRUNDBALK

» Bjalklag och ramp utfors med HDF plattor.

300

Férslag till konstruktion for grundplan som inkluderar grundbalkar och 4-palfundament. 0
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» Sektion ramp

Forslag till konstruktion

PALFUNDAMENT

» Sektion kallare

HDF-
M, L e
= eJe]e[s] (e e]e]a]e] (e s]s]a]e][e]e s e u](0]0]0]6)
ISOLERING -
----- bt -d -
=] |!] 1yl ]|I | ISOLERING
PALFUNDAMENT. — LI
NN S S — PALFUNDAMENT
’\BETONGPALE
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Geotekniska forhallanden

Baserat pa den information som finns tillgéanglig anses de geotekniska
forhallandena vara goda viket inte beddms péaverka byggnadens
utformning eller konstruktion. D& den framtida byggnaden bedéms ge
stora stomlaster behdver dessa foras ned till fast botten/berg med
spetsburna palar. De behdver vara cirka 15 m langa om ett garageplan
under mark byggs.

SWECO ﬁ
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Kalkyl

Alternativ 1 — Parkering i garage- och entréplan

» Kalkylen baseras pa:
— Grundlaggning med slagna betongpalar
— Kallarplan golv
— Pelare till entréplan
— Kallare med platsgjutna vaggar
— Hisstrappa till Entréplan
— Ramp till kallarplan
— Bjalklag entréplan

* Kostnader 25.000.000 kr
*  Mark 10.200.000 kr
* Bygg 14.800.000 kr

For mer detaljerad information hanvisas till bilaga 1 Kalkyl.

Da forslaget till utformning &r en standardlosning bedéms kalkylen inte
innehalla nagra speciella poster som ar kostnadsdrivande. Den valda
6sningen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

| kalkylen ingéar de transportkostnader som uppstar nar jordmassorna
behover flyttas.

SWECO ﬁ

Alternativ 2 — Parkering endast i entréplan (inget garage under mark)

 Kalkylen baseras pa:
— Grundlaggning med slagna betongpalar
— Pelare till entréplan
— Bjalklag entréplan

e Kostnader 9.000.000 kr
e Mark 3.500.000 kr
* Bygg 5.500.000 kr

For mer detaljerad information hanvisas till bilaga 2 Kalkyl — alternativ
utan kallare.

Det gar att konstatera att kostnaden fér grundkonstruktionen ékar med
nastan 65% om ett garageplan under mark byggs. Det innebar i sin tur att
de 31 extra parkeringsplatserna i alternativ 1 kostar 515 tkr styck.
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Slutsatser

Natstationen séder om Tabellen 8 beddms kunna vara kvar pa sin nuvarande plats utan
att det uppstar nagra trafiksakerhetsproblem.

Det bedoms vara mer fordelaktigt med boendeparkering i det understa garageplanet och
allman parkering kan med fordel lokaliseras i markplan om fastighetsagaren ser ett behov
av besoksparkering till eventuell handel eller kontor i fastigheten. Dessutom kan de
boendes besoksparkering i det 6versta garageplanet.

Optimering har skett genom att en enkelriktad ramp upp/ner till det understa
garageplanet foreslas. Parkeringsutrymmet i entréplanet bedéms aven vara relativt enkelt
och attraktivt att omvandla om ett minskat parkeringsbehov uppstar i framtiden. Ytorna i
markplan kan vara attraktiva att omvandla da de kan rdknas som ljus BTA. Fastigheten blir
mer flexibel dver tid om en del parkering lokaliseras i markplan d& denna yta ar enklare att
omvandla an vad ett kallarplan ar.

Om antaganden gors att Tabellen 8 rymmer cirka 40 lagenheter och att den
genomsnittliga lagenhetens storleken ar 3:a skulle det innebara att cirka 40
parkeringsplatser behdvs. | de utarbetade forslagen finns det 19 parkeringsplatser pa
entréplanet och 31 parkeringsplatser i garageplanet.

Det anses inte vara nddvandigt att grava ner tva garageplan under mark.
Kostnadsokningen bedéms inte sté i proportion till antalet nya parkeringsplatser som gar
att tillskapa inom denna yta. Rampen ner till plan —2 skulle ta bort for médnga
parkeringsplatser. Dessutom bedéms inte parkeringsbehovet bli sa stort att tva nedgravda
plan behovs.

Sollentunas parkeringsnorm ar lag for det omrade som Tabellen 8 ligger inom och
mojlighet finns till en reduktion av p-talet om mobilitetsatgarder implementeras. Tabellen
8:s narhet till Sollentuna station innebar att kommunen ser ett lagt p-tal framfor sig. Det
innebar i sin tur att den framtida fastighetsagaren kan undvika att bygga ett garageplan
under mark om endast bostader byggs och om en del av markplanet anvands som
parkering.

SWECO ﬁ

Vissa utrymmen i garageplanet under mark lampar sig som férrad eller som
cykelparkering. Givetvis kan aven vissa parkeringsplatser omvandlas till annat.

Ett garageplan under mark kan lokaliseras éver grundvattennivan men om behov av tva
garagevaningar under mark skulle finnas s& hamnar delar av det understa garageplanet
under grundvattennivan.

Den genomfdrda kalkylen visar inte pa nagra kostnadsdrivande poster d& den valda
konstruktionen ar en standardldsning. Parkeringsplatserna under mark beddms kosta ca
500 tkr/styck.

Det har fotot av Okand forfattare licensieras enligt CC BY
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Forslag till nasta steg

« Utredning som sékerstéller att inte ett p-behov finns i ndromradet som skulle kunna
(6sas inom fastigheten genom parkeringsfrikdp.
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